PACIFIC
CREDIT
RATING COMUNICADO DE PRENSA

PCR mantiene la calificacion de “AA+” a la Emision de Obligaciones de Largo
Plazo de CORPORACION DE DESARROLLO DE MERCADO SECUNDARIO DE
HIPOTECAS CTH S.A

Ciudad de Quito (mayo 30, 2024): El Comité de Calificacién de PCR acordé mantener la calificacion de
“AA+” a la Emision de Obligaciones a Largo Plazo de Corporacién de Desarrollo de Mercado
Secundario de Hipotecas CTH S.A. con informacion al 31 de marzo de 2024. La calificacién se sustenta
en la experiencia con la que cuenta CTH S.A. en procesos de titularizacion. De igual modo, considera la
adecuada administracién del riesgo de crédito, tomando en cuenta los cambios que puede tener en cartera de
créditos por acumulacion para posteriores procesos de titularizacion y la afectacion que eso representa sobre
la morosidad total y cobertura de cartera problematica, los cuales si tuvieron un impacto en el comparativo
interanual. Por otra parte, cuenta con provisionamiento de cartera adecuado acompafiado de garantia real y
un indicador de patrimonio técnico robusto y muy superior al sistema de bancos. Finalmente, la presente
emision contempla el destino de recursos para la sustitucién de pasivos y capital de trabajo cumpliendo con
los resguardos de ley y manteniendo saludable los valores en circulacion a la presente fecha.

La Corporacién de Desarrollo de Mercado Secundario de Hipotecas CTH S.A., inici6 sus operaciones como
una Institucién del Sistema Financiero en el afio 1997, acumulando 25 afios de trayectoria en el pais, en
busqueda del impulso de soluciones para el mercado de valores, facultando al financiamiento del sector de
la vivienda. CTH S.A. posee cobertura de sus operaciones a nivel nacional, con una oficina matriz ubicada
en Quito y una oficina de representacion en Guayaquil. Entre sus principales actividades comprenden, el
desarrollo de mecanismos tendentes a movilizar recursos a favor del sector de la vivienda, estructurar
procesos de titularizaciones de cartera hipotecaria tanto propia como de terceros, actuar en calidad de
originador, servidor maestro, entre otras.

Estrategias corporativas

A partir de la declaratoria de pandemia por la expansion del covid-19 y la notable influencia negativa sobre
el sector inmobiliario del Ecuador, CTH S.A. presenté un plan de accion al implementar las siguientes
estrategias, para de esta manera ampliar su nicho de mercado:

e Incorporar nuevos mercados y productos a su portafolio de negocios y, asi utilizar de manera mas
eficiente sus recursos y experiencia.

e CTH separ6 el area de originacion de cartera en dos, el area de originacion (comercial) y el area
de crédito; la primera con la intencion de mejorar y fortalecer la relacién con los brokers y
promotores de vivienda con miras a mejorar el producto de crédito de tal manera que este sea mas
atractivo para los deudores, dicho producto ha sido puesto en conocimiento de los promotores
durante el Ultimo trimestre del 2018.

e CTHdesarrolld y continda impulsando el proyecto de creacion de cartera VIP, para posteriormente
participar en los procesos de titularizacion y administracion de estos portafolios. Este objetivo se
mantiene en proximos afios y le genera ingresos relativamente estables.

e Paralelamente también en el 2018 se amplié el monto del crédito a US$ 250.000 para minimizar
el impacto que ha tenido el programa VISP en la generacion de cartera.
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Informacion Regulatoria:

La informacion empleada en la presente calificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no
garantizamos la confiabilidad e integridad de esta, por lo que no nos hacemos responsables por algin error
u omision por el uso de dicha informacion. La calificacion otorgada o emitida por PCR constituyen una
evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinion sobre la calidad crediticia, y la misma no implica
recomendacién para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago de este; ni estabilidad
de su precio y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier momento. Asimismo, la presente calificacion
de riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Calificadora.
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