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SECTOR INMOBILIARIO DE EL SALVADOR

El sector inmobiliario abarca a todas aquellas
actividades que se realizan sobre un bien inmueble, ya sea terrenos o edificios desde
su construccion y comercializacion, es decir todas las actividades de arrendadores,
agentes y/o corredores los cuales se dedican a la compra o venta de bienes raices,
alquiler y prestacion de otros servicios inmobiliarios.

Crecimiento nominal del Sector construccion e inmobiliario con respecto al PIB.
En El Salvador, a la fecha de analisis en términos nominales el PIB del sector
construccion totalizé en US$2,297 millones, reflejando un aumento de 18.53% en
comparacion a diciembre 2022 (US$1,938 millones); es decir, un incremento de US$359
millones. En cuanto a las actividades inmobiliarias, estas representaron US$1,995
millones respecto al PIB, con un crecimiento en 5.76% equivalentes a US$108 millones
en comparacion al periodo anterior (US$1,886 millones).

EVOLUCION DEL SECTOR CONSTRUCCION E INMOBILIARIO CON AL PIB (MILLONES EN US$)
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Las actividades de construccion e inmobiliarias contribuyeron al PIB, generando
numerosos empleos directos e indirectos. Las actividades de construccién e
inmobiliarias representaron el 6.75 % y 5.87 % del PIB reportado al cierre de 2023, como
parte de una mejor dindmica del sector, especificamente en nuevos proyectos
inmobiliarios habitacionales, de comercio y recreacion. Segun los Ultimos datos del
Instituto Salvadorefio del Seguro Social (ISSS), la construccion y actividades
inmobiliarias son parte de las actividades econémicas con mayores crecimientos, con
tasas de 9.7% y 7.89%, respectivamente. Es importante destacar que a diciembre de
2023 los empleos en los sectores construccion e inmobiliario totalizaron
aproximadamente 30,600 empleos directos y 7,700 empleos indirectos.

Se prevé crecimiento del sector con nuevos proyectos y empleos; a pesar de los
retos del sector. A pesar de la dinAmica observada, el sector enfrenta retos importantes
en su estructura de costos, los precios de los combustibles, el encarecimiento de la
materia prima y escasez de la mano de obra, pueden limitar el desarrollo y la
competitividad del sector. No obstante, en opinion de CASALCO!? el sector seguira
creciendo, destacado por la puesta en marcha de proyectos como la construccién del
viaducto de los Chorros, edificio de la Fiscalia General de la Republica, oficinas

1 Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccion.



institucionales y otras obras en proceso, los cuales tendran un efecto en el aumento de
la demanda de mano de obra e insumos, proyectando generar un total de 150,000 mil
empleos directos e indirectos en el rubro.

El sector construccién e inmobiliario lidera la inversidn nacional, potenciada por
iniciativas gubernamentales y estrategias para atraer mas inversiéon. Segun la
OPAMSS? el sector construccién y actividades inmobiliarias son los responsables de
generar un 40% de la inversion nacional. Los motivos para el aumento de dicha inversion
en el rubro son variados y algunas de estas son parte de la estrategia para
eventualmente atraer mas inversiébn en otros rubros, a fin de suplir la demanda
habitacional y la reubicacién u ordenamiento del sector comercial e institucional.
Proyectos ejecutados por parte del Gobierno como el mejoramiento de la infraestructura
vial, mejora en centros educativos y los programas de la Direccion de Obras
Municipales, han aportado a la dinamizacién del sector. CASALCO reportd6 una
inversion de $484 millones en el primer trimestre de 2023, con los cuales se proyectaba
cerrar 2023 con una inversion de US$1,937 millones, donde la inversion en construccion
provino principalmente del Gobierno de El Salvador.

Conclusiones y perspectivas del Sector Inmobiliario. El aumento en la demanda de
proyectos habitacionales, construccion de edificios comerciales, construccion de obras
estatales, la mejora en la seguridad y la agilizacion de los tramites o permisos, han dado
lugar al crecimiento en el rubro, es por esto que CASALCO proyecta que para el afo
2024 se supere el crecimiento obtenido por el sector en el 2023, debido a la ejecucion
de distintos megaproyectos publicos y privados, algunos relacionados a las
telecomunicaciones, eficiencia energética, salud, medio ambiente, educacion,
saneamiento de agua, seguridad, entre otros.
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